Report on the Urban Planning License for the Wellness Center Project on the Plot Located at
Calle Xeremiers 7 and C/ Antoni Jaume- Metge 1

Urban Planning Regulations

OnJune 1, 2023, an urban planning certificate was requested from the City Council. This
certificate outlines the urban planning parameters for the new building. The license can be
applied for once the urbanization project has been processed.

See Annex I.

Meeting with City Council Technicians

On October 18, 2023, we met with Ms. Caridad Umaran, Head of Urban Planning of the
Marratxi City Council, Mr. Xisco Hauf, architect of the Marratxi City Council, and Mr. Guillermo
Taberner, Director of Urban Planning of the Marratxi City Council.

We presented the proposed project in detail. In general, they found the project and its
approach to be correct, with some comments. Although the project aimed to minimize the
impact of the building on the area and create the largest possible green space, their main
feedback focused on further enhancing this approach.

Project

Following the meeting with the City Council and after receiving program information from the
company Chenot, the project was adjusted to incorporate the various inputs.

License

Based on my technical knowledge as an architect and my experience of over 25 years running
my own architecture firm in Mallorca, | consider that the proposed project is in a position to
obtain the license. This license can be requested once the urbanization project for the Action
Unit is in process.

Palma, February 17, 2025

TP,

HERRERO CAMPO JORGE
Signed: Jordi Herrero Campo EDUARDO - 39684716X
17/02/2025
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Referencia: 2023/00006162A
Destinatari: JORGE EDUARDO HERRERO
CAMPO

Direccio: CARRE CAN MACANET, 3B
1Z

07003 PALMA
ILLES BALEARS

NUm. notificacio: AY/00000004/0001/000147257

Assumpte: cedula urbanisitica solares contiguos situados en la Calle Xeremiers 7 y Antoni
Jaume-Metge 1C de Portol

Procediment: Cédula urbanistica

Data registre entrada: 01/06/2023

NUm. registre entrada: 2023/008898

PLANEJAMENT I NN.SS. (IGM)

CATALINA EVA ALEMANY COVAS, SECRETARIA DE L’AJUNTAMENT DE MARRATXI,
PROVINCIA ILLES BALEARS.

CERTIFICO : Que en data 31 de juliol de 2023, I'arquitecta municipal Caridad Umaran del
Campo, va emetre informe en el qual literalment diu :

“

Referencia: 2023/00006162A
Procedimiento: Ceédula urbanistica

SERVEIS TECNICS (CUC)

SECCIO: URBANISME

N° EXP.: 6162A/23

REG. ENTRADA: 8898 01/06/2023
11806 2510712023

ASSUMPTE: CEDULA URBANISTICA

PETICIONARI: JORGE EDUARDO HERRERO CAMPO

SITUACIO: CI/ XEREMIERS | C/ANTONI METGE, PORTOL

REF. CAD.: 9750202DD7895S0001PO
9750203DD7895S0001LO

En resposta a la vostra sol-licitud, i ateses les determinacions de l'article 64.2 de la Llei 12/2017,
de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears i del reglament que la desenvolupa, cal
informar:

1.- INSTRUMENTS DE PLANEJAMENT | GESTIO URBANISTICS APLICABLES.
SECTOR DE PLANEJAMENT DE DESENVOLUPAMENT O SUBJECTE A
TRANSFORMACIO URBANISTICA:

Document signat electronicament (RD 1671/2009). L'autenticitat d'aquest document es pot validar a la Seu Electronica de
I’Ajuntament de Marratxi: https://seuelectronica.marratxi.es mitjancant el CSV: 14614223543057641036
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L'instrument de planejament municipal d'ordenacié aplicable a la parcel-la objecte de

consulta és la Revisi6 de les NNSS de Marratxi, amb Aprovacié Definitiva de data

12/11/1999 per acord de la CIUM, (BOCAIB N° 154 de 11/12/1999). L'instrument

supramunicipal d’aplicacié és el Pla Territorial Insular de Mallorca. El Ple del Consell

Insular de Mallorca de dia 11 de maig de 2023 ha aprovat la modificaci6 nim. 3 del Pla

territorial insular de Mallorca (Butlleti Oficial de les llles Balears -BOIB- nim. 73, de dia 3

de juny de 2023).

2.- CLASSIFICACIO | QUALIFICACIO DEL SOL

D’'acord amb el planejament urbanistic d’aplicaci6: Revisi6 de les NNSS aprovades
definitivament per acord de la CIUM en sessié celebrada el 12 de novembre de 1999
(BOCAIB N° 154 DE 11/12/1999), els terrenys objecte d’'informe es troben classificat com a
sol URBA inclos dins la unitat d’execuci6 UE 1.02 de Portol. Els terrenys es troben
qualificats com a ZONA D'EQUIPAMENTS (EQ.1.050); RESIDENCIAL APARELLADA
(RP400); ZONA VERDA (EL.1.050a/P i EL.1.050b/P) i VIALS.
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A data d’avui la unitat d’execucio EU 1.02, consistent en I’obertura de vials, obtencio i
execucié de I’espai lliure public (EL 1.050a/P i EL 1.050b/P), mitjancant un sistema de
gestié per compensacio, es troba pendent de desenvolupar.

S’adjunta a continuacié la fitxa de la UE 1.02 amb les determinacions d’usos i
condicions d’edificacio previstes.

Document signat electronicament (RD 1671/2009). L'autenticitat d'aquest document es pot validar a la Seu Electronica de
I’Ajuntament de Marratxi: https://seuelectronica.marratxi.es mitjancant el CSV: 14614223543057641036
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ACTUACIO A SOL URBA

CODI: UE 1.02
PARCEL.LA:
PLANOL: D-Cl /17

1.-TIPUS D'ACTUACIO: Obertura vials, obtencié i execucié d'espai lliure pablic (EL.01.0503/p
i EL01.050b/p)

SITUACIO:Illeta 0.50
NUCLI: PORTOL

2.-SUPERFICIE:

TOTAl ACTUACTO: 33.645m2
CESSIONS:
VIALS 3.850m2=
EQUIPAMENTS
ELP 6,103

TOTAL CESSIONS: | 11,955m#

SOl LUCRATIU

RESIDENCIAL 290
EQUIPAMENTS 20,700

TOTAL SOL LUCRATIU | 21.690m?

3.- ORDENANCES:

ZONIFICACIO EQ1 RP400
sOL 20,700m:? 990
EDIFICABILITAT 0,55m2/m2
ALTURA 2p

APROFITAMENT S/USQS 15.000m:2

APROFITAMENT TOTAL

4.-PLANEJAMENT A DESENVOLUPAR:

5.-GESTIO: Compensacio

6.-DENSITAT MAXIMA VIVENDES: 4 vivendes

7.-OBSERVACIONS:
Usos admesos per a 'Equipament: AD: EQUIPAMENT ADMINISTRATIU
AS: EQUIPAMENT ASSISTENCIAL
DP: EQUIPAMENT ESPORTIU
SA: EQUIPAMENT SANITARI
5C: EQUIPAMENT SOCIO-CULTURAL
Valum maxim per cos edificacid: 1.500m3
Reculada ajardinat a vial nord {Son Caulelles): 10m .
Voravia arbrada d'amplaria total 3m, en el tram corresponent a la illeta 050

Document signat electronicament (RD 1671/2009). L'autenticitat d'aquest document es pot validar a la Seu Electronica de
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Els parametres d’aplicacié a les zones EQ1 i RP400 estan definits als articles 143 i 141
de les normes urbanistiques:

Art.141.0rdenances particulars- zones extensives (R)

1.-DEFINICIO: Correspon a la tipologia edificatoria del tipus extensiu. En elles la situacié de I’edifici
a la parcel-la s’ha regit per separacions a les partions i a les alineacions.

2.-ZONES:
S’estableixen tres tipus de zones RU,RP i RA

Residencial Unifamiliar, Residencial pareada
Residencial agrupada. Dins les zones determinades
Residencial unifamiliar es determinen cinc
subzones:RU400,RU600,RU800,RU1000 i RU2000
3.-CONDICIONS MINIMES DE LES PARCEL.LES

RU RP RA

400
Superficie minima parcel.la 400
Amplaria minima parcel.la 20
4.-PARAMETRES D’EDIFICACIO

RP

400
Altura max. En n? plantes 2
Altura maxima en m 6,5
Altura total en m 9,5
Ocupacié maxima (%) 40
Ocupacié max. en planta pis 40
Edificabilitat max (m?/m?) 0,55
Separacié minima Espais Publics 5
Planta Baixa
Separacié minima a partions 3
planta baixa
Separacié minima a partions 3 (4)
Planta Pis hs/2
Index d’intensitat d’us 1/200
residencial
N° maxim vivenda/parcel.la 2viv
resultant

(4) S’entendra per Hs I’altura comptabilitzada des de el terreny natural a cada punt fins la linia de
I’arrancada o remate de coberta en el planol de la facana.

Haura de deixar-se una superficie enjardinada com a minim del 50% de la superficie
no ocupada per I’edificacié, que haura de mantenir-se amb I'aigua emmagatzemada
a l'aljub de recollida d’aiglies pluvials definit a I’article 229.

A les edificacions segons regulacié de parcel.la, en els semisoterranis no es computara
la superficie destinada a aparcaments amb un maxim de 80 m? utils per vivenda, ni els
serveis d’infraestructures amb 15 m? utils per vivenda.

Es permetra un Unic accés de vehicles per parcel.la i facana carrer en tots els casos.

Document signat electronicament (RD 1671/2009). L'autenticitat d'aquest document es pot validar a la Seu Electronica de
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Article 143.0RDENANCES PARTICULARS ZONA EQUIPAMENTS(EQ)

1.-DEFINICIO: Aquesta normativa es refereix a les zones on es preveu equipaments de caracter
general.

2.-ZONES: S’estableixen dues zones denominades EQ1 i EQ2
EQ1: equipament en illeta completa
EQZ2: Equipament ocupant part de la illeta, compatible amb

altres usos.

3.-CONDICIONS MINIMES PARCEL.LA

EQ1 EQ2
Superficie minima 2000 m 800 m
Facana minima 30m 20m

4.- PARAMETRES D’EDIFICACIO
EQ1 EQ2

Altura maxima n® plantes 2 2
Altura maxima (m) 10 8
Altura total (m) 12 10
Ocupacié maxima 50 60
Edificabilitat maxima Im2/m2 Im2/m2
Separacions 5 5(1)
Aparcament minim dins parcel.la 2) 2)

Es podran realitzar com a maxim 2 accessos de vehicles a la parcel.la, la resta del limit amb
el vial estara barrat segons normes.
(1) S’ha de presentar un estudi complementari de facanes amb els solars limitrofes.
(2) Es podra ubicar a la zona de reculada de I’edificacié sempre i quan quedi un carril de
circulacié d’amplaria minima 5m, amb una amplaria minima de placa de 2,5 m.
5.- RESERVA PER A RECINTES DE CONTENIDORS: VEURE ART. 241
6.- CONDICIONS D’US:

USOS PORMENORITZATS GRUP TAMANY SITUACIO
TALLERS 1,2,3 1,2 1,2
COMERCIAL 2,3 1,2,3,4,5 1,2,3,4
ADMINISTRATIU 2,3 Tots 1,2,3,4
ES.PUBLICS 1,2,3 1,2 1,2,3,4
EQ. SOC-CULTURAL 1,2,3 Tots 1,2,3,4
EQ. DOCENT 1,2,3 Tots 1,2,3,4
EQ. ASSISTENCIAL 1,2,3 Tots 1,2,3,4
EQ. ADM-INSTITUC 1 Tots 1,2,3,4
EQ. ESPORTIU 1,2,3 Tots totes
EQ. SEGURITAT 1 Tots 2,3,4
EQ. SANITARI 1,2,3 Tots 1,2,3,4
EQ. RELIGIOS 1,2,3 Tots 1,2,3,4
EQ. COMERCIAL 1,2,3 Tots 2,3,4
EQ. RECREATIU 1,2,3 Tots 2,3,4
INST./SERV. 1,2 1,2 2,3,4
TELECOMUNICACIONS 1,2,3 1,2,3 1,2
APARCAMENTS VEHICLES 1,2,3 Tots 1,2,3,4
ESPAI LLIURE PUBLIC 1 Tots 5
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3.- SUSPENSIO DE LA TRAMITACIO D'INSTRUMENTS DE PLANEJAMENT,
ATORGAMENT DE LLICENCIES | PRESENTACIO DE COMUNICACIONS PREVIES:

En relaci6 al Decret Llei 9/2020, de 25 de maig, de mesures urgents de proteccio del territori
de les llles Balears, aquesta unitat d’execucié no esta afectada per la suspensié de
tramitacio i aprovacio de plans de desenvolupament i d’instruments de gestio.

No s’ha desenvolupat la gestié urbanistica, mitjancant el sistema de Cooperacio, del
sector UE1.02 per la qual cosa, els terrenys es troben en suspensions de llicéncies
d’edificacié.

4.- CONDICIO DE SOLAR

Donat que la parcel-la es troba inclosa en un ambit subjecte a actuacions urbanistiques
pendents de desenvolupament, segons I'Art. 25 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre,
d'urbanisme de les llles Balears, es considera que actualment els terrenys objecte
d’'informe no compleixen la condicio de solar.

5.- AFECTACIO PER INSTRUMENTS D'ORDENACIO TERRITORIAL O NORMATIVA
SECTORIAL. ALTRES DETERMINACIONS URBANISTIQUES SIGNIFICATIVES.

A més del Planejament Municipal vigent, s’ha de complir amb I'establert a la normativa sobre
Ordenacié del Territori i Urbanisme dictada pel Govern Balear i pel Consell Insular. Aixi
mateix s’haura de complir amb les determinacions de les autoritzacions sectorials de
caracter supramunicipal.

Servituds aeronautiques

La parcel-la de referéncia esta inclosa dins I'envoltant de Servitud de I'Operacié de les
Aeronaus de I'Aerodrom de Son Bonet i de l'aeroport de Sant Joan, les actuacions
urbanistiques a la parcel-la requeriran d’informe favorable d’AESA.

OBSERVACIONS SOBRE EL PRESENT INFORME O CERTIFICAT:

Es refereix a Planejament Municipal vigent amb data de redaccié del present informe, sens perjudici de I'aplicabilitat de
qualsevol altra disposicio de planejament o legal d’ambit insular, autondmic o estatal

La referéncia a normativa sectorial, respecte a la qual I'Ajuntament no és I'drgan competent per emetre informes o autoritzacions,
és de caracter informatiu i no eximeix de la necessitat de verificar amb I'administracié corresponent altres determinacions
especifiques relatives a la concessio d'autoritzacions.

La informacié donada fa referéncia a la parcel-la cadastral afectada

No es tenen en compte els condicionants que puguin existir derivats del régim juridic de la propietat

El present informe no vincula I'administracio en I'exercici de les potestats publiques propies, especialment la de planejament
Té una vigéncia de 6 mesos a comptar des de la notificaci6 a les persones interessades

Marratxi, 31 de juliol de 2023. L'arquitecta municipal. Caridad Umaran del Campo.
(Document signat electronicament)”

| perqué consti i tingui els efectes oportuns, expedeixo la present certificacio amb el vistiplau
del Sr. Batle.

Document signat electronicament (RD 1671/2009). L'autenticitat d'aquest document es pot validar a la Seu Electronica de
I’Ajuntament de Marratxi: https://seuelectronica.marratxi.es mitjancant el CSV: 14614223543057641036



https://seuelectronica.marratxi.es

Ajuntament
de Marratxi

Notificacions electroniques: Si desitja rebre les notificacions de I'Ajuntament de Marratxi
de manera electronica pot donar el seu consentiment a través de la Seu Electronica
(https://seuelectronica.marratxi.es), a l'apartat de Notificacid Electronica. Es requereix
disposar de certificat digital o DNI electronic activat.
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